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Obec Pasecnice

Datum vyvéseni: ...................

Datum sejmuti: ..........cceevvneees
(15 dni)

Zastupitelstvo obce Pasecnice pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢ zakona €.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (stavebni zékon),
v platném znéni, za pouZiti ustanoveni § 43 odst. 4 a 8 50 aZ 54 stavebniho zéakona, ve spojeni
s ustanovenim 8 171 az 174 zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, §
13 a pfilohy €. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v plathném znéni

Oznamuje

VEREJNOU VYHLASKOU

Ze usnesenim Zastupitelstva obce Pasecnice €....................
zedne ......oeveiennn,

vydava

po provedeném fizeni podle 8850 az 53 stavebniho zakona a ve vazbé na 88171 az 174 spravniho fadu,
podle 854 stavebniho zakona

UZEMNI PLAN PASECNICE

formou opatfeni obecné povahy
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VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Regené Gzemi je vymezeno hranici spravniho Gzemi obce Paseénice (ZUJ/kéd obce 554081)
o rozloze 776 ha. Re3ené Uzemi tvoi pouze 1 katastralni Gzemi Paseénice (718131), ve kterém se nachéazi
dvé sidla Pasecnice (dale déleno na Starou a Novou Pasecnici) a Stara Hut; dale pak samoty Na Pohodnici,
U Honese, Na Strani, Na Skalce a U Stfelnice. Trvale zde Zije 191 obyvatel (k 1.1.2012).
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A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi se vymezuje k 1.1.2013 a to v rozsahu zakresleném na vSech vykresech grafické
gasti UP, s vyjimkou vykresu .04 - Vykres Sirsich vztahd.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

B1.  HLAVNI CILE (VIZE) ROZVOJE UZEMI
UP stanovuije tyto hlavni cile rozvoje fe$eného tzemi:
a) stabilizovat sidla v Uzemi - v logice a méfitku venkovského osidlent;
b) zajistit trvale udrzitelny a plynuly rozvoj sidel;
c) umoznit rozvoj ploch pro bydleni za Gcelem podpory stabilizace poétu obyvatel v sidle
Pasecnice;
d) minimalizovat negativni zadsahy do krajiny;
e) chranit volnou krajinu, respektovat pfirodni a kulturni hodnoty Gzemd;
f) realizovat opatfeni ve volné krajiné za Ucelem jeji stabilizace a posileni biodiverzity.

B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

B2.1. KULTURNIi HODNOTY UZEMi
UP vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich kulturnich hodnot Gzemi.
Architektonicky hodnotné objekty (€i soubory objektu):
a) roubené staveni €.e.5 ve Staré Pasecnici pfi cesté na Starou hut (K1);
b) castené roubené staveni €.p.11 v Nové Pasecnici (K2);
c) tradiéni chodské lidové staveni €.p.31 s branou a hospodarskou stavbou ve Staré Pasecnici
(K3);
d) staveni €.p.27 v Nové Pasecnici u rybnika (K4);
e) tradiéni staveni €.p.1 v Nové Pasecnici pfi silnici od Havlovic (K5);
f) tradi¢ni lidové staveni €.p.29 v Nové Pasecnici pfi cesté na Starou hut (K6);

Zpusob ochrany:

- pfi veSkerych stavebnich Upravach zachovat hmotové feSeni stavby &i souboru staveb, celkovy
charakter a vSechny cenné konstrukce ¢i jejich ¢asti,

- respektovat architektonické (ve smyslu pouzitého tvaroslovi) a materialové feSeni,

- chrénit tuto hodnotu pfi vSech zasazich a stavebnich Upravach tak, aby nebyl naruSen charakter
stavby a jejiho okoli, aby nemohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruSeni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot dané stavhby,

- nepfipustné jsou nastavby, pfistavby ¢i stavebni Upravy, ménici zdsadné tvar stfechy.

Urbanisticky hodnotny prostor:
g) prostor navsi Staré Pasecnice véetné okolni zastavby (U1);

Zpusob ochrany:

- pfi veSkerych stavebnich Upravach zachovat hmotové feSeni zastavby véetné orientace, sklon
a tvaru strech,

- pfi stavebnich Upravach respektovat umisténi staveb na pozemcich ve vztahu k vefejnému
prostranstvi.

B2.2. PRIRODNi HODNOTY UZEMI
UP vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich pFirodnich hodnot tizemi.
VYZNAMNE BIOTOPY:
a) Salka" (P1);
b) .Pod Salkou® (P2);
c) .Nad Strakovskym rybnikem* (P4);
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d) .U Tfi pafezd” (P5);
e) .Na Krahujci* (P6);

f) .Sedlacko” (P7);

0) .Pod Honesem" (P8);
h) .Strakov* (P9);

Zpusob ochrany vySe uvedenych vyznamnych biotopu:

- pfi veSkerych zasazich do popsanych hodnot je nutné zachovat dosavadni charakter krajinné
scény Ci raz mista,

- zachovat a prohloubit pfirozeny charakter zdejSich spole¢enstev, resp. podporovat vyvoj porostu
pfirozené skladby a vékové struktury se spontanni obnovou a s pfirodé blizkymi maloploSnymi
podrostnimi zpUsoby hospodareni,

- zachovat nebo obnovit pfirodé blizké extenzivni lukafské ¢€i pastevni hospodareni,

- vnivach zachovat & prohloubit pfirozeny charakter druhové pestrych spoleéenstev luh,
mokfadl a mokrych luk.

URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

C1l. URBANISTICKA KONCEPCE

UP stanovuje nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce:

a) rozvijet sidlo Pasecnice:

- prioritné doplnénim pozemkd s moznosti stavét v mistech nevyuzitych v ramci zastavéného
Gzemi,

- vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v navaznosti na zastavéné Uzemi a s ohledem
na mozné ovlivnéni krajinného razu, (tzn. bez vymezovani novych sidel ¢i samot);

- rovnomérnym rozmisténim ploch zmén k bydleni o mensim rozsahu;

b) propojit zastavbu Staré a Nové Pasecnice;

c) minimalizovat ploSny rozvoj sidla Stara Hut;

d) neni zadouci vymezovat nové plochy prestavby pro vyrobu v sidle Stara Hut ani zastavitelné
plochy v navaznosti na zastavéna Uzemi tohoto sidla,

€) nerozvijet zastavitelné plochy formou pasové zastavby podél silnic,

f) posilit vyznam a hodnotu ploch vefejnych prostranstvi, zejména pak urbanisticky hodnotnych
prostord (viz kapitola B2.1. textové &asti vyroku UP);

g) podpofit rozvoj obéanského vybaveni v obci;

h) respektovat vySkovou hladinu soucasné zastavby ve vazbé& na morfologii terénu, zachovat
stavajici pohledové osy a dalkové pohledy;

i) doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury (zejména vodovod a kanalizaci);

Cc2. VYMEZENI PLOCH

Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti,
podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového uspofadani. Nize uvedené plochy jsou opatfeny
koédovanim: napf. pod kédem R01-BO je oznacena plocha zmény (R) s pofadovym ¢&islem (01) a typem
plochy bydleni (BO).

C3.  PLOCHY ZMEN

Plochy zmén jsou v UP déale déleny na: zastavitelné plochy, resp. rozvojové (pod kddem RXX-XX);
plochy prestavby (pod kédem PXX-XX) a plochy zmén v nezastavéném Uzemi (pod kddem NXX-XX).
Tyto Udaje jsou prehledné znazornény na vykresu €.01 — Vykres zékladniho ¢lenéni.

C3.1. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
UP vymezuje tyto zastavitelné plochy (RXX-XX):
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Kaéd Nazev / umisténi Nawzeny zpUsob wuziti Plocha (m?)
R0O1-BO |Pasecnice - plochy bydleni (BO) 6 750
severowchod
R02-BO |Pasecnice - plochy bydleni (BO) 4 820
severowchod
RO3-BO [Pasecnice - zapad plochy bydleni (BO) 8 350
R04-BO [Pasecnice - zapad plochy bydleni (BO) 1 600
RO5-BO [Pasecnice - zapad plochy bydleni (BO) 3100
R0O6-ZV |Pasecnice - zapad plochy zelené - whrazené (ZV) 6 150
RO7-BO [|PasecCnice-sever plochy bydleni (BO) 3 350
R08-SZ |Pasecnice - sever plochy smiSené wrobni - zemédélské 3 500
S2
R09-BO |Pasecnice - jih plochy bydleni (BO) 2 450
R10-BO |Pasecnice - jih plochy bydleni (BO) 2 650
R11-ZI Pasecnice wchod plochy zelené - izolacni a ochranné (Z1) 1 150
Celkem: 43 870
Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.
C3.2. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY
UP vymezuije tyto plochy prestavby (PXX-XX):
Kaod Nazev/ umisténi Nawrzeny zpUsob wuziti Plocha (m?)
P0O1-BO [Pasecnice - jih plochy bydleni (BO) 1 250
P02-BO |Pasecnice - stied plochy bydleni (BO) 2 950
P03-zv |Pasecnice - sever plochy zelené whrazené (ZV) 4 150
P04-RS |Stara Hut - wchod plochy rekreace - soukromé (RS) 1190
PO5-ZI Pasecnice - zapad plochy zelené - izola¢ni a ochranné (ZI) 1 400
P06-PO |Pasecnice - zapad plochy wvefejnych prostranstvi - obecné 350
(PO)
P0O7-2ZI Pasec¢nice-severozapad |plochy zelené - izolaéni a ochranné (Z1) 3 050
P08-SV |Pasecnice-severozapad |plochy smiSené wrobni (SV) 7 400
P09-PO |PasecCnice-severozapad |plochy vefejnych prostranstvi - obecné 1 300
(PO)
P10-zv |Stara Hut - wchod plochy zelené whrazené (ZV) 3 500
Celkem: 26 540
Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.
C3.3. VYMEZENi PLOCH ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMi
UP vymezuje tyto plochy zmén v nezastavéném tzemi (NXX-XX):
Kad Nazev/ umisténi Nawrzeny zplsob wuziti Plocha (m?)
NO1-VV [Retenéni nadrz - sever plochy wvodni a vodohospodarské (VV) 19 960
NO2-DD (Prestawa Zelezni¢niho |plochy doprawni infrastruktury - drazni 505 600
koridoru ZD6 (DD)
NO3-ZT [Zatrawméni infiltracni zony |plochy zemédélské - TTP (ZT) 39 100
- wchod
NO4-VV [Retencni nadrz - jih plochy wvodni a vodohospodarské (VV) 9 100
Celkem: 573 760

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

CA4.

OCHRANNA PASMA
UP stanovuje ochranné pasmo zemédélského areélu, které nesmi byt provozem v zemédélském
arealu prekro¢eno. V podrobnéjsi dokumentaci feSici umisténi novych staveb nebo zménu vyuZziti stavajicich
staveb musi byt doloZeno, Ze nedojde k prekroCeni stanovené hranice OP. Zaroveri nesmi byt v tomto

ochranném pasmu umistovany stavby pro bydleni a rekreaci.

C5.

SYSTEM SIDELNi ZELENE
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UP vymezuje systém sidelni zelené takto:
- hlavni kostru systému tvofi niva feky Zubfiny a okoli Pasec¢nického rybniku vcéetné rybniku
samotného;
v zastavénych UGzemich je tato kostra doplnéna dil¢imi rozptylenymi stabilizovanymi plochami
verejnych prostranstvi (PO) jejich soucasti je vzrostla i zelen;
- déale tvofi vefejna zelen nedilnou souc¢ast ploch bydleni (BO), resp. vefejnych prostranstvi,
umisténych v téchto plochach;
pro plynuly pfechod zastavéného Uzemi ve volnou krajinu se vymezuji plochy zelené — vyhrazené
(2V) s cilem pfirozeného zakonéeni sidelni struktury;
- pro oddéleni bydleni a vyroby se vymezuji mezi témito plochami pasy zelené ochranné a izola¢ni
(20);
pro ochranu hodnot krajiny se vymezuje pas zelené ochranné a izola¢ni (ZI);
- v pfimé navaznosti na zastavéna Uzemi jsou stabilizovany plochy zemédélské — TTP (ZT)
pro snizeni rizika vzniku Skod zplsobenych stékanim povrchovych vod.

Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:

- plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vySe uvedené
plochy dle kapitoly F. textové &asti vyroku UP;

- plochy sidelni zelené budou dle moznosti vzajemné propojovany komunikacemi pro pési a cyklisty
s navaznosti na vefejné prostory v zastavéném Gzemi a na Uc¢elové komunikace v krajing;

- v ramci navrhovanych ploch bydleni (BO) budou vefejné prostory dimenzovéany tak, aby jejich
souc¢éasti mohla byt vysoka zelen;

- ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zeleri podle prostorovych moznosti

doplfiovana;

k redukci na ukor staveb by mélo dochazet pouze ve vyjimeénych a odtvodnitelnych pfipadech

pro funkce nezbytné k provozu obce.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP stanovuje nésledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uzivané
ve vefejném zajmu:

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1.1. SILNICNi DOPRAVA

PFi obsluze feSeného Gzemi zustane do budoucna prioritni stabilizovana sit pozemnich komunikaci
[1I. tFidy - plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS).

Dopravni napojeni rozvojovych lokalit bude FeSeno obsluznymi komunikacemi tfidy D (obytna zéna
se smiSenym provozem) tak, aby byla zajiSténa maximalni prostorova prostupnost zastavéného Gzemi.

UCELOVE KOMUNIKACE
UP respektuje stavajici sit Gcelovych komunikaci. Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany
stabilizovanymi plochami dopravni infrastruktury — i¢elové (DU).

DOPRAVA V KLIDU

Stavajici zplsob decentralizovaného odstavovani vozidel je vzhledem k charakteru sidla v zasadé
vyhovujici. Navrhuje se dle potfeby zfidit parkovaci mista v ramci stavajicich i navrzenych vefejnych
prostranstvi tak, aby byla rozmisténa pokud mozno rovnomérné a ve vazbé na mista s kumulaci aktivit.

Parkovani a odstavovani vozidel je nutné FeSit v ramci lokalit na pozemcich jednotlivych investort
podle platnych pfedpist v zavislosti na pfedpokladané kapacité vyuziti. Pro novou vystavbu rodinnych dom
budou zajisténa vzdy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.

D1.2. ZELEZNICNi DOPRAVA

UP v souladu se ZUR PK vymezuje a upfesriuje SiFkové parametry koridoru modernizace Zeleznice
NO02-DD. VeSkera kfizeni se stavajici dopravni infrastrukturou, vznikla timto navrhem, musi byt feSena
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mimouroviiové a nesmi nepfiméfené omezit prostupnost krajiny. Musi byt zachovano dopravni propojeni
Pasecnice a Babylonu, umoznujici automobilovy provoz. VySkové uspofadani navrhované trasy musi byt
navrzeno s minimalnim negativhim dopadem na krajinny rdz. Stavba nesmi pferusit funkéni prvky
Lenvironmentalni infrastruktury* — USES, pfipustna jsou technicka feseni téchto stretd.

V plochach dopravnich koridor(, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury, zlstava
v platnosti vymezena stabilizovana plocha (pGvodni funkce).

D1.3. CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA
UP respektuje stavajici cyklotrasy i znadené turistické p&si trasy KCT. V rozvojovych lokalitach
budou budovany komunikace typu D se smiSenym provozem pési a automobilové dopravy.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNi HOSPODARSTVI

ZASOBOVANI VODOU, POZARNI OCHRANA

Koncepce zasobovani feSeného Gzemi pitnou vodou vychazi z Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
Plzeriského kraje.

UP navrhuje vodovod pro vefejnou potiebu. Systém bude zasoben pitnou vodou z vodnich zdroja V1
a V2 umisténych severné od Staré Huti. Z t&chto zdroji bude voda pies &erpaci stanici CS1 déle pfivadéna
do vodojemu VJ1. Vodojem VJ1 bude umistén u mistni komunikace Stard Pasecnice - Stara Hut.
Z vodojemu bude obec zasobena gravitaéné zasobovacim fadem a nasledné vlastni rozvodnou vodovodni
siti. Jeho vystavba je uvaZzovana v delSim ¢asovém horizontu. Do doby vystavby bude vyuZzivana voda
z mistnich zdrojU, ktera se bude pfipadné i individualné upravovat.

Nové budovany systém zasobovani pitnou vodou musi splfiovat pozadavky na vyuziti pro pozarni
ochranu.

ODVADENI| DESTOVYCH A CISTENI ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném Gzemi vychazi z Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Plzenského kraje. Cilem je vybudovani funkéniho a bezpe¢ného odvadéni a nasledného
zneSkodnovani odpadnich vod a dosazeni souladu s platnymi pravnimi normami.

UP navrhuje vybudovani nové oddilné splaskové kanalizace (vétSinou gravitaéni, Gasteéné
vytlaéné). Tato bude zalsténa do nové Ccistirny odpadnich vod lokalizované severné od Pasecnice
pfi vodnim toku Zubfina. Vzhledem k faktu, Ze jeSté neni zpracovana podrobnéjSi dokumentace, je zafizeni
ve vefejném zajmu lokalizovano obecnéji, tzn. pfivodnim toku Zubfina v rdmci nize uvedeného vyfezu
z vykresu €.02 — Hlavni vykres.

= 2

DesStové vody budou nadale odvadény stavajici kanalizaci, ktera bude vyuzivana v souladu se svym
puvodnim Uc¢elem. Do doby vystavby splaskové kanalizace bude nezbytné nutné zajistit rekonstrukci
stavajicich nebo vystavbu novych akumulacnich jimek pro zachycovani odpadnich vod. Vyhovujici
vicekomorové septiky budou doplnény o zemni filtry. U novostaveb budou do vybudovani centralni COV
zachycovany odpadni vody v bezodtokovych jimkéach nebo likvidovany pomoci domovnich COV. Stavaijici
kanalizace bude jako deStova oddilna kanalizace rozSifena i do rozvojovych lokalit.
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VSechny objekty, které nebudou nebo nemohou byt vzhledem k terénni konfiguraci a odlehlosti
pfipojeny na splaskovou kanalizaci zalsténou do COV, musi byt vybaveny bezodtokovymi jimkami
pro akumulaci splaskovych vod, s naslednym odvozem na COV nebo domovnimi &istirnami.

Nové i rekonstruované kanaliza¢ni stoky budou vedeny pfednostné ve verejnych prostorech.

ODVADENI DESTOVYCH VOD

PFi realizaci novych staveb, Upravach staveb stavajicich v feSeném Gzemi je nutné zajistit vsakovani
nebo zadrzovani povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srdzek na tyto stavby na pozemku
stavby v souladu s vodnim zédkonem, ve znéni pozdéjSich predpisu.

D2.2. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI|

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii vychazi ze sou¢asného usporadani sité
vysokého napéti a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV. Vyhledovy narlst potfeby el. energie vymezeny
plochami zmén neni vyrazny. Budouci potfeby elektrické energie budou feSeny vyménou stavajicich
transformétorl pro zvySeni kapacity pfi pfevodu VN/NN. Napojeni navrzenych lokalit bude FfeSeno
bez potfeby zmény celé koncepce prodlouzenim stavajicich rozvodd a to zejména podzemnim kabelovym
vedenim. Rozvoj zasobovani elektrickou energii se bude odvijet postupné s realizaci jednotlivych
navrzenych ploch. Vlastni napajeni bude realizovano ze stavajicich distribu¢nich transformacnich stanic
(DTS) nebo pfimo z vedeni 22 kV VN vybudovanim vlastni trafostanice (TS).

D3. OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce usporadani obéanského vybaveni je dana potvrzenim stavajicich ploch slouzicich této
funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni — obecné (OV) resp. jako plochy
ob¢anského vybaveni — sportovni (OS) ve stabilizovanych ¢astech Gzemi. Vymezeni novych monofunkénich
ploch pro ob¢anskou vybavenost je vzhledem k charakteru sidla nezadouci.

Umisténi ob&anské vybavenosti je podmineéné pfipustné v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
pod koédovym oznacenim BO. Stanovuje se, Ze do ploch bydleni Ize zahrnout istavby souvisejiciho
ob&anského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod s prodejni plochou o vyméfe vétsi nez 300 m2.

D4. VEREJNA PROSTRANSTVI

UP respektuje v3echna stavajici funkéni vefejna prostranstvi.

UP nové vymezuje tyto plochy veFejnych prostranstvi — obecnych (PO)

a) PO06-PO (Pasecnice-zapad) zajiStujici napojeni zemédélskych pozemkl na Géelovou komunikaci

v zapadni ¢asti Nové Pasecnice,

b) P09-PO (Pasecnice-severozapad) pro obsluhu navrhované plochy prestavby P08-SV.

U nové navrhované plochy R01-BO a R03-BO bude umisténi vefejného prostranstvi vymezeno
Gzemni studii.

UP dale umozriuje umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilngm zpisobem vyuziti podle
regulativi stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E1l. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuziti krajiny, véetné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuziti.
Cilem je déale ochrana stavajicich ekologickych a krajinarskych hodnot Uzemi, véetné funkénich c&asti
systému USES a vytvofeni odpovidajici Gzemni rezervy i pro doplnéni a zaloZeni dostateéného podilu
novych prvkd "enviromentalni infrastruktury" s biologickou, ale i protierozni ¢i krajinotvornou funkci.

UP stanovuije tyto zakladni principy koncepce uspofadani krajiny:

a) Vv nezastavéném Uzemi respektovat krajinny raz a pfirozeny obraz sidel v krajing;

b) zachovat souvisle pfistupné krajinné celky, umoznuijici prostupnost a rekrea¢ni vyuziti pfi udrzeni
reprodukéni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;
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c) podporovat pédi o funkéni prvky USES a zajistit péci o zanedbané (Casteéné funkéni) prvky
USES (stabilizace vodniho rezimu, koseni luk, apod.) a vyznamné krajinné prvky, v lesnich
biocentrech podporovat postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbé;

d) v nezastavéném Uzemi v plochach ZZ a ZT minimalizovat zastoupeni orné pldy;

€) zachovat stavajici dominanty solitérni a rozptylené zelené ve volné krajiné;

f) realizovat protierozni opatfeni, revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a dalSi zasahy
podporujici retenci vod v krajiné.

E2. VYMEZENI PLOCH ZMEN VE VYUZITi KRAJINY

UP vymezuje plochy NO1-VV, N0O3-ZT a N04-VV pro zvy3eni retenénich schopnosti krajiny.

Stavajici plochy ZPF budou zachovany a chranény pro zemédélské vyuziti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3. textové &asti UP a ploch systému sidelni zelené dle kap. C4.
a prvkda USES dle kap. E3. Stavajici vodni plochy, toky, vodni zdroje a jejich ochranna pasma jsou chranény
pro pinéni biologickych a vodohospodarskych funkci v krajiné. Déle je tfeba respektovat volny pruh
v minimalni Sifi 8 m alespon na jednom bfehu podél vodnich toku pro jejich spravu a udrzbu.

E3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP prekryvnym zpusobem vymezuje v feSeném Gzemi prvky USES dle podkladu v podrobnosti
Planu USES. Vymezeni skladebnych ¢asti USES je ve vefejném zajmu. Chybéjici, tzn. nefunkéni skladebné
gasti USES na lokalni hierarchické Grovni zahrnuje UP v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy do vefejné
prospésnych opatfeni se vSemi zadkonnymi dopady do vlastnickych vztahu. Pfipustnost vyuziti z hlediska
ovlivnéni funk&nosti USES je nutné posuzovat ve spolupraci s pfislusnym organem ochrany pfirody.

Pro vechny skladebné &asti USES (biocentra, biokoridory) plati tyto podminky:

PFipustné vyuziti:

- vyuZiti slouzici k zajisténi, posileni & zachovani funk&nosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodafrstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- opatfeni pro hospodafeni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), ktera nepovedou
ke snizeni stabiliza¢ni funkce USES, zneprichodnéni & preruseni kontinuity USES;

- liniova vedeni, drobné stavby &i zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plodného a prostorového stfetu s plochami USES;

- dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Ze nezplsobi prerudeni prvku USES
(prichodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatienim) a dale za podminky minimalizace
jejiho plosného a prostorového stfetu s plochami USES;

- umisténi mensich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech;

- zahrady, vefejna zelei a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochézi zastavénym
Gzemim.

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemoznuje funkénost prvki USES nebo sniZuje dosazeny
stupen ekologické stability;

- skladebné &asti USES jsou az na vyjimky uvedené v podminkach vyuZiti v kap. F. textové ¢asti
vyroku nezastavitelnym dzemim.

E3.1. NADREGIONALNI A REGIONALNi UROVEN USES

UP respektuje nadregionalni a regionalni USES dle ZUR PK, déle jej zpfesfiuje a vymezuje jeho
skladebné ¢asti.

Pfehled skladebnych &asti USES nadregionalni a regionalni hierarchické trovné véetné vymezenych
VPO je uveden v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha/délka | Kéd k.Q.
VPO
K 104 funkéni, mezofilni Cerchov - - - Pasecnice
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Bélec
RBC 1051 funkéni, mezofilni Stara Hut 152 ha - Pasecnice
RBC 1050 funkéni, hygrofilni Zelenov 48 ha - Pasecnice
RBK 217 funkeni, Stara Hut' - | 13,6 ha - Pasecnice
mezofilni+hydrofilni | Zelenov
E3.2. LOKALNi UROVEN USES

Pfehled skladebnych ¢asti USES na lokalni hierarchické arovni véetné vymezenych VPO je uveden

v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha Kod k.U.
VPO
LBC1 funkéni, hygrofilni Pasecnicky | 6,1 ha - Pasecnice
rybnik
LBC 2 funkéni, mezofilni Na 16,4 ha - Pasecnice
Pohodnici
LBK 3 funkéni, mezofilni Na Hlavé 3,8 ha - Pasecnice
LBK 4 funkéni, mezofilni Na Skalce 5,0 ha - Pasecnice

EA4. PROSTUPNOST KRAJINY

UP respektuje a stabilizuje stavajici iéelové komunikace v krajing. Pro posilovani vazeb a zkvalitnéni
prostorové prostupnosti krajiny jsou navrzeny Upravy stavajicich cest v ramci ploch dopravni infrastruktury -
Ucelové (DU), ploch zemédélskych-TTP (ZT) a ploch zemédélskych-ZPF (ZZ). Dimenzovany budou prioritné

pro spole¢n

€ uzivani pro potfeby obhospodarovani zemédélského pldniho fondu, péSimi i cyklisty.

ES. PROTIEROZNI OPATRENI

Pro
a)

b)
c)

zajisténi ochrany tGzemi UP stanovuje tyto podminky:

UP vymezuje plochy pro realizaci protieroznich Gprav, na kterych je tfeba realizovat potfebna
technicka opatfent;

UP navrhuje vysazovat pfirozenou vegetaci podél komunikaci, cest a v Gdolnicich vodnich tok(;
realizovat prvky USES jako soucést revitalizace krajinnych prvkd, zejména v ramci zastavénych
Uzemi a v navaznosti na néj se stabilizani protierozni funkci (vysadba doprovodné vegetace,
udrzba nezpevnénych ploch, zamezeni dalSi vystavby v blizkosti tokd, atd.).

E6. OCHRANA PRED POVODNEMI

up
a)

b)

c)
d)

stanovuje nasledujici protipovodriova opatfeni:

revitalizace upravenych (zatrubnénych) vodnich tokl na prakticky vSech vodnich tocich
v feSeném Uzemt;

poldry, rozlivovd Uzemi a malé retenéni nadrze a tiné v ramci ploch zemédélskych — TTP,
zahrady a sady (ZT);

mokré poldry s niz§im objemem trvalého zdrzeni vod v ramci ploch NO1-VV a N04-VV,
zatravnéni pozemku s vysokou infiltraéni kapacitou pod oznac¢enim NO3-ZT.

E7. DALSI OPATRENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

up
a)

b)

c)

stanovuje nasledujici opatfeni ke zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny:

revitalizace vodnich tokl, navrh navratu vodoteci do plvodnich tras, event. obnova a tvorba
dalSich mokradnich biotopl v okoli;

zakladani druhové pestrych extenzivnich luk ¢i extenzivnich ovocnych sadl na hospodarsky
obtizné vyuzitelnych plochach, zakladani rtiznych mokfradnich biotopu;

zakladani solitérni ¢&i liniové zelené (oboustrannych aleji nebo stromofadi) pfi silnicich
a Uc¢elovych komunikacich.

ES8. KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

ING. ARCH

. PETR SLADKY - projekéni kancelaf, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, I1C: 18722822 13



Uzemni plan Pasecnice

UP stanovuje koncepci rekrea¢niho vyuzivani krajiny:

a) vystavba zafizeni vefejné rekreace se nepfipousti;

b) UP navrhuje plochu P04-RS ve Staré Huti pro mozny rozvoj soukromé rekreace;

c) UP umozZiuje vybudovani drobnych doprovodnych staveb a zafizeni pro cykloturistiku a p&si
turistiku, potazmo hipoturistiku v krajiné;

d) vySe zminéné stavby a zafizeni nesmi pfi svém vzniku a provozu negativné ovlivnit stavajici
pfirodni poméry v izemi.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zakladni skladebnou jednotkou vyuziti Gzemi je zakladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vzdy
v souladu s koncepci rozvoje FeSeného Uzemi stanoven typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
a podminky prostorového uspofadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha,
plochy menSi nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do zakladnich ploch, které slouzi jinému UGcelu vyuZiti.
Vyjimecné jsou samostatné vymezeny mensi zakladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf.: plochy technické
infrastruktury pro néktera zafizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim
solitérni stavby verejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuZiti Gzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho
(pfevazujiciho), pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného Ucéelu vyuZiti typu plochy. Hlavni
vyuziti znamena vyuziti zakladni plochy v rozsahu minimalné 50% aZ maximalné 100% plochy pro uvedeny
Gcel. Do 50% rozsahu z&kladni plochy je vyuzitelné pro pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti. V pfipadé,
Ze neni hlavni vyuziti stanoveno, pak je vyuzitelnost pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti v rozsahu
0-100%.

UP vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Kaod plochy
F1. PLOCHY BYDLENI BO
F2. PLOCHY REKREACE - SOUKROME RS
F3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBECNE oV
F4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORTOVNI oS
F5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — OBECNE PO
F6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI DS
F7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UCELOVE DU
F8. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DRAZNI DD
Fo. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY Tl
F10. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI| — ZEMEDELSKE VZ
F11. PLOCHY SMISENE VYROBNI - ZEMEDELSKE V4
F12. PLOCHY SMISENE VYROBNI SV,
F13. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE vV
F14. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF 27
F15. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP ZT
F16. PLOCHY LESNI LS
F17. PLOCHY ZELENE — IZOLACNi A OCHRANNE ZI
Fi8. PLOCHY ZELENE - VYHRAZENE ZV

F1. PLOCHY BYDLENI (BO)
H Hlavni vyuziti:
- stavby pro bydleni*

Pripustné vyuZziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci*

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- doplhkové stavby a zafizeni, napf. garaze, kualny, skleniky, altany, bazény, stavby pro chov domécich
zvirat, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim
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Podminéné pripustné vyuZiti:
- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
(dle §3 vyhlasky &. 268/2009 Sb.) s prodejni plochou o vyméfe vétsi nez 300 m?

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu, zemédeélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby naroc¢né
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40

- koeficient zelené KZ=0,30

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapod&itavaji pozemni komunikace)

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad okolnim terénem

F2. PLOCHY REKREACE — SOUKROME (RS)

Hlavni vyuziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci*

Pripustné vyuZziti:

- stavby souvisejici a slucitelné s rodinnou rekreaci (napf. obcanské vybaveni)

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- dopliikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kllny, skleniky, altany, bazény, vedlejSi stavby slucitelné
s rekreaci

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu, zemédeélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby naroc¢né
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vymaéry se nezapod&itavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30

- koeficient zelené KZ=0,50

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 8 m nad okolnim terénem

F3. PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI — OBECNE (OV)
Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuZziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- sociélni sluzby

- stavby pro péci o rodinu

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- vefejna sprava

- vybaveni pro ochranu obyvatelstva
- stavby pro védu a vyzkum

- cirkevni stavby
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- stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani

- sluzby

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

- vefejna koupalisté

- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hibitovy

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a vefejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy obcéanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pFistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi* o vymére nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- koeficient zelené KZ=0,30

F4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORTOVNI (OS)
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

Pripustné vyuZziti:

- ubytovani a stravovani

- sluzby

- vefejna koupalisté

- vodni toky a plochy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a verejna prostranstvi

- stavby pro doplrikovou funkci,(napf. kalny, vedlejSi objekty slucitelné s ob&anskou vybavenosti dohromady
v rdmci stavebniho pozemku do 50 m? zastavéné plochy)

Podminéné pripustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro pramyslovou vyrobu a zemédélskou vyrobu

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy obcéanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi odstavnych stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapod&itavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 8 m nad okolnim terénem

F5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — OBECNE (PO)
Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi

PFipustné vyuziti:

- kaple, drobné architektura, détska hfisté apod.

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s Gcelem vefejnych
prostranstvi
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Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené KZ=0,20

- na plochach vefejnych prostranstviv zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti:
- dalnice a silnice

Pripustné vyuZziti:

- mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou souc¢asti komunikace napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné
a izolaéni a ochranné zelené*

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- autobusova nadrazi

- terminaly

- odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily

- hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy
- arealy udrzby pozemnich komunikaci

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici ob&anské vybaveni

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
meéfitko a kontext okolni zastavby a krajiny

- v plochach navrhovanych dopravnich koridord, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury,
zUstava v platnosti vymezena stabilizovana plocha (plvodni funkce)

- v mistech, kde na navrhovany dopravni koridor bezprostfedné navazuji plochy zmén, mohou byt tyto
plochy po realizaci dopravni stavby rozsifeny az k jeji hranici, resp. k OP

F7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - UCELOVE (DU)
Hlavni vyuziti:
- cesty pro pési a cyklisty

PFipustné vyuziti:

- Uc¢elové komunikace

- mistni komunikace Ill. a IV. tfidy

- zemédélsky padni fond

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

- vodni toky a plochy

- liniové trasy a plochy technické infrastruktury nadmistniho charakteru

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno
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Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F8. P LOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DRAZNI (DD)
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni drézni dopravy

Pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni, kterd jsou soucasti drahy napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, kolejisté
a doprovodné izolaéni a ochranné zelené*

- zafizeni pro drazni dopravu napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy
a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov

- souvisejici ob&anské vybaveni

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
meéfitko a kontext okolni zastavby a krajiny

- v plochach navrhovanych dopravnich koridord, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury,
zUstava v platnosti vymezena stabilizovana plocha (plvodni funkce)

- v mistech, kde na navrhovany dopravni koridor bezprostfedné navazuji plochy zmén, mohou byt tyto
plochy po realizaci dopravni stavby rozsifeny az k jeji hranici, resp. k OP

Fo. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T1)
Hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura

Pripustné vyuZziti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovodu, vodojem(, kanalizace
a Cistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunikaéni vedeni
verejné komunikacni sité, elektronické komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- na plochach vefejnych prostranstvi v zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F10. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDEL SKE (VZ2)
Hlavni vyuziti:
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- stavby pro zemédélstvi

Pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nékladnich a specialnich dopravnich a mechaniza¢nich
prostredk

- skladové a manipula¢ni plochy, provozni nadrze

- stavby a zafizeni pro rybarské a vcelarské ucely

- administrativa souvisejici se zemédélskou vyrobou
- Ucelové komunikace

- provozni ¢erpaci stanice PHM v arealu

- izolaéni a ochranna zeleri*

- stavby a plochy zahradnictvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,50

- plochy vyroby a skladovani musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt
z nich pfistupné

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 10 m nad okolnim terénem

F11. PLOCHY SMISENE VYROBNI - ZEMEDEL SKE (S2)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuZziti:

- stavby pro zemeédélstvi

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu

- sluzby majici charakter vyroby

- stavby pro bydleni*

- stavby pro rodinnou rekreaci*

- stavby pro sluzby, ubytovani a stravovani

- Ucelové komunikace

- parkovisté

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a specialnich dopravnich a mechaniza¢nich
prostredk

- souvisejici obcanské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti:
- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
s pfipustnym vyuzitim v takto vymezené ploSe

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro pramyslovou vyrobu, velkoobchod a stavby naroéné na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:
- plochy smiSené vyrobni - zemédélské musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné
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- koeficient zelené KZ=0,30
F12. PLOCHY SMISENE VYROBNI (SV)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu

- stavby a zafizeni pro dfevovyrobu

- stavby a zafizeni pro skladovani vyrobkd, hmot a material(

- skladové arealy

- servisy a opravny

- sluzby majici charakter vyroby a administrativa spojena s touto ¢innosti
- Ucelové komunikace

- parkovisté

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nékladnich a specialnich dopravnich a mechaniza¢nich
prostredk

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim zejména
stavby pro zemeédélstvi

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,50

- plochy smiSené vyrobni musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt
z nich pfistupné

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 10 m nad okolnim terénem

F13. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (VV)

Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a koryta vodnich tokd

Pripustné vyuZziti:
- dalSi pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
- souvisejici technicka infrastruktury a vefejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- v okoli vodnichtok umoznit jednostranny manipula¢ni pruh o Sifce min. 8 m

F14. PLOCHY ZEMEDEL SKE — ZPF (Z2)
Hlavni vyuziti:
- zemédélsky padni fond

Pfipustné vyuziti:
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- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- Ucelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dullezitd pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetaéni Upravy
zabranujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby zvysSujici retenéni schopnost GUzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- zafizeni systému cisténi odpadnich vod za podminky, Ze bude lokalizovdno severnim smérem od sidla
Pasecnice pfi fece Zubfiné v rdmci vymezeného vyfezu z vykresu €.02 — viz bod D2.1.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace 1., 1. a lll. tfidy

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat krajinny raz

- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku &i zajistit nové

F15. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP (ZT)
Hlavni vyuziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

Pripustné vyuZziti:

- chmelnice, vinice, zahrady a ovocné sady

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- Uc¢elové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dullezitd pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetaéni Upravy
zabranujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby zvysSujici retenéni schopnost GUzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti:

- zafizeni systému cisténi odpadnich vod za podminky, Ze bude lokalizovano severnim smérem od sidla
Pasecnice pfi fece Zubfiné v rdmci vymezeného vyfezu z vykresu €.02 — viz bod D2.1.

- oploceni, pokud se pozemek nachazi v zastavéném Gzemi nebo zastavitelnych plochéach.

Nepfipustné vyuziti:

- orna plda

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace 1., 1. a lll. tfidy

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat krajinny raz
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- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni
- je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku &i zajistit nové

F16.  PLOCHY LESNI(LS)
Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Pripustné vyuZziti:

- mimolesni zeler*

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- liniova vedeni technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuZiti:
-neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- dalnice a silnice, mistni komunikace 1., 1. a lll. tfidy
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F17. PLOCHY ZELENE — IZOLACGNi A OCHRANNE (ZI)
Hlavni vyuziti:
- izola¢ni a ochranna zelern*

Pripustné vyuZziti:

- vodni toky a plochy

- terénni Upravy a valy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- izola¢ni zelen je chapana jako souvisly pas zelené obsahujici spodni (kefové) patro a horni (stromové)
patro

F18. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE (ZV)

Hlavni vyuziti:
- soukrom@ a poloverejna zelen*

Pripustné vyuZziti:

- vodni toky a plochy

- terénni Upravy

- dopliikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kllny, skleniky, altany, bazény, vedlejSi stavby slucitelné se
zeleni

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno
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Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

VPSO01 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO2-DD
(koridor Zeleznice ZD6)

VPS02 TECHNICKA INFRASTRUKTURA V2
(zdroj pitné vody)

VPS03 TECHNICKA INFRASTRUKTURA Vi
(zdroj pitné vody)

VPS04 TECHNICKA INFRASTRUKTURA Cs1
(Cerpaci stanice vodarenska)

VPSO05 TECHNICKA INFRASTRUKTURA AYAKI
(vodojem)

VPS06 TECHNICKA INFRASTRUKTURA viz vykres €.03
(vodovod)

VPSO07 TECHNICKA INFRASTRUKTURA viz vykres €.03

(kanalizace)

VPS10 TECHNICKA INFRASTRUKTURA NO1-VV
(retenéni nadrz)

VPS11 TECHNICKA INFRASTRUKTURA NO04-vV
(retenéni nadrz, poldr)

Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nejsou konkrétné vymezeny timto UP,
jsou taktéz verejné prospésnymi stavbami.

UP nenavrhuje vefejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti
statu ani nevymezuje plochy pro asanaci.

VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Paseénice:
VPSO08 VEREJNE PROSTRANSTVI P06-PO
(mistni komunikace)

POZEMKY s p.€.: 1029/4, 1029/3, 1029/2, 1029/1, 650/5 v k.U. Pasecnice

VPS09 VEREJNE PROSTRANSTVI P09-PO
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(mistni komunikace)
POZEMKY s p.¢.: 666/1, 668/7, 666/6 v k.U. Paseénice

VPS10 TECHNICKA INFRASTRUKTURA NO1-VV
(retenéni nadrz)
POZEMKY s p.¢.: 935/2, 930/1, 930/2, 930/4, 930/6, 914/6, 914/9, 930/5, 930/9, 914/2 v k.U. Pasetnice

VPS11 TECHNICKA INFRASTRUKTURA NO04-vV
(retenéni nadrz, poldr)
POZEMKY s p.¢.: 316/14, 354/33, 345/27, 345/25, 354/35, 316/16 v k.U. Pasecnice

Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a obcéanského vybaveni, které nejsou
konkrétné vymezeny timto UP, jsou taktéZ vefejn& prospésnymi stavbami. Také vefejna prostranstvi, ktera
nejsou konkrétné vymezena timto UP, jsou ve vefejném zajmu.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA
Nebylo zpracovano posouzeni viivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast a tedy nebyl

prokazan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfisluSny organ ochrany
pFirody ve svém stanovisku neuvedl kompenzaéni opatfeni.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP vymezuje v souladu s urbanistickou koncepci pro Géely ochrany Gzemi pro dal$i rozvoj tyto
plochy Gzemnich rezerv (VXX-XX):

Koéd Nazev/ umisténi Nawzeny zpusob wuziti Plocha (m?)

V01-BO |Pasecnice - stfed plochy bydleni (BO) 10 200

V02-OS [Pasecnice - stfed plochy ob&anského wbawveni - sportowni 4 800
(0S)

V03-RS |Stara Hut - wchod plochy rekreace - soukromé (RS) 2 400

V04-BO |Pasecnice - stfed plochy bydleni (BO) 20 600

Celkem: 38 000

V plochach Uzemnich rezerv v nezastavéném Uzemi je pfipustné pouze jejich soucasné vyuziti
a udrzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami vyuziti dané stabilizované plochy umistény docasné
stavby, napf. pfistfeSky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni. V plochach Gzemnich rezerv
jsou zakazany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.

VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP nestanovuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach vyuZiti Gzemi podminéno dohodou
o parcelaci.

VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENiI PODMINEK

PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI
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UP vymezuje v souladu se zadanim plochy R01-BO a R03-BO pro provéfeni zmén jejich vyuZiti
Uzemni studii jako podminku pro rozhodovani v Gzemi. Tyto plochy jsou graficky znazornény na vykresu
¢.01 — Vykres zakladniho ¢lenéni.

Uzemni studie provéfi a posoudi zejména koncepci vefejnych prostranstvi véetné vefejné zelené
v navaznosti na okolni plochy, koncepci vefejné infrastruktury, resp. dopravni feSeni, napojeni na technickou
infrastrukturu.

Vystavba lokalité R01-BO bude situovana pod nové vzniklou pfistupovou komunikaci z niz budou
jednotlivé pozemky obslouzeny.

Vystavba lokalité R03-BO bude situovana k mistni komunikaci, pficemz na severnim okraji zastavby
bude zachovan zeleny pas verejného prostranstvi

Uzemni studie pro tuto plochu bude pofizena a schvélena do 4 let od vydani tohoto UP.

Uzemni studie bude vloZena do evidence Gzemné planovaci &innosti, ¢imZ se stane podkladem
neopominutelnym.

M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy a koridory, ve kterych je vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Ostatni zmény jsou realizovatelné kdykoli v dobé& platnosti tohoto UP, zejména je tfeba vyuZivat
disponibilni stavebni pozemky uvniti zastavéného Uzemi a plochy pfestaveb.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CGAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

UP vymezuje dvé stavby, oznadené ve Vykresu zakladniho &lenéni tizemi jako kulturni hodnota K1 a
K2, pro které je povinné zpracovani architektonické ¢asti projektové dokumentace staveb autorizovanym
architektem.

UDAJE O POCGTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textovéa éast UP (vyrokovéa ¢ast) ma celkem 25 stran.
Graficka ¢ast UP (vyrokova &ast)obsahuje tyto 3 vykresy:

01 - Vykres zakladniho ¢lenéni M 1:5 000
02 - Hlavni vykres M 1:5 000
03- Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000

POZN.: Seznam pouZivanych pojmu a zkratek je uveden v &asti R. VYMEZENI POJMU A ZKRATEK
v textové &asti vyroku UP.
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